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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper BLOCKPOL NIERUCHOMOSCI SP. Z 0.0.
KRS 0000857858
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sagdowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres ul. Krzycka 90d, 53-020 Wroctaw

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéow

jednorodzinnych
NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
8992884904 386939471
71-339-80-00

Numer telefonu

developer@blockpol.pl

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu
Adres strony internetowe;j www.blockpol.pl
dewelopera

1L, DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Wroctaw ul. Teczowa 83a

Adres

. 20.07.2018 r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 17.07.2020 r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Wroctaw al. Architektéw 10, 10A-10D, 12, 12A, 14, 14A-D; ul. K. i M.

Adres Barskich 2, 4, 6; Pasazu A. Radinga 5, 7, 9, 11; ul. A. Frydeckiego 1, 3
. 01.12.2017 r.
Data rozpoczgcia
19.03.2020 r.

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Wroctawska 27, 27a, 27b, 27c, 27d, 27e, 27f, 279, 27h, 27j, 27k, 271,

Adres 31b, 31c, 31d, 31e, 31f, 31g, 31h, 31j, 31k, 311, 31m, 31n, 31p, 31r, 31s,
31t Radomierzyce gm. Siechnice
. 13.05.2020r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 15.02.2023r.
o0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote¢ powyzej 100 000 zt

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

dz.nr 55/11, obreb 0014, Mokronos Dolny

Nr ksiegi wieczystej

WR1S/00062144/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksi¢gi wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania

terendow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

s Czg$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrze$nia 2023 .

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




w sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia®

Obiekty istniejace w sgsiedztwie to budynki w zabudowie
jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej oraz zabudowa

gospodarcza.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Uchwala nr XL/524/18 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27.03.2018 r.:

MU - tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, MN -
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, WS - tereny wod
powierzchniowych, U - tereny
ustug

Uchwalta nr XVIII/183/08 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 28.03.2008 r.:

MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Teksty ww. uchwat wraz z
zalgcznikami graficznymi
dostepne s3 na stronie
www.wrosip.pl

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MU.2-tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

0,8

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

maksymailna 0,8 minimalna 0,0

Maksymalna powierzchnia zabudowy

powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢:

40% powierzchni dziatki dla
terenéw oznazonych symbolami
MU.1 do MU.6

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

max. wysokosé 9 m (2
kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe).

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

20% powierzchni dziatki
budowlanej

3 W szczegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca postojowe na jeden
lokal mieszkalny

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

niniejsza inwestycja nie
kwalifikuje sie do przedsiewzie¢
mogocach potencjalnie
oddzialywaé na srodowisko
zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dn.10.09.2019 r.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

w obszarze objetym MPZP nie
wystepujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, ani obszary
osuwania sie mas ziemnych

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Potudniowa czes$¢ dziatki nr 55/8
podlega ochronie
konserwatorskiej na podstawie
ustalen MPZP

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

W obszarze objetym planem nie
wystepujg obszary wymagajace
okreslenia granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terenéw gorniczych, a
takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, oraz
obszaréw osuwania sie mas
ziemnych.

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

1) KDZ droga publiczna klasy ,,Z”
zbiorcza (w ciggu drogi
wojewodzkiej nr 370) - szerokos¢
11 m do 19 m (w dotychczasowej
szerokosci pasa drogowego);

2) drogi publiczne klasy ,,D”
dojazdowe:

a) KDD.1 - szerokos¢ 10 m,

b) KDD.2 - szeroko$s¢ 8 mi 10 m,
c) KDD.3 - szerokos¢ 12,

d) KDD.4 - szerokos¢ 8 m,

e) KDD.5 - szerokos¢ 8 m do 12,7
m,

f) KDD.6 - szerokos¢ 6,4 m do 8
m,

g) KDD.7 - szerokos¢ 7,6 m do 10




m;
3) publiczne ciagi pieszo-jezdne:
a) KDPj.1 - szerokos¢ 5 m,

b) KDPj.2 - szerokos¢ 4 m do 5,5
m,

c) KDPj.3 - szerokos¢ 5,6 m do 6
m,

d) KDPj.4 - szeroko$¢ 5 m do 7 m;

4) KDW.1 i KDW.2 drogi
wewnetrzne - szerokos¢ 10 m.

2. Kazda dziatka budowlana
powinna mie¢ bezposredni
dostep do drogi publicznej lub
wewnetrznej poprzez zjazd o
szerokosci minimum 4,5 m, lecz
nie mniej niz zgodnie z
wymaganiami dla drég
pozarowych.

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1) dopuszcza sie lokalizacje sieci
infrastruktury technicznej
dystrybucyjnej w liniach
rozgraniczajacych terenéw, na
warunkach zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) sieci infrastruktury technicznej
dystrybucyjnej nalezy prowadzi¢
w pierwszej kolejnosci w liniach
rozgraniczajacych drog;

3) zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej, przy czym
dopuszcza sie realizacje
indywidualnych uje¢ wody do
celéw gospodarczych;

4) Scieki:

a) odprowadzanie sciekéw do
sieci kanalizacyjnej lub
indywidualnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) wody opadowe i roztopowe
nalezy zagospodarowaé w




granicach wtasnych dziatki albo
odprowadzi¢ do kanalizacji
deszczowej lub innych
odbiornikéw woéd opadowych;

5) w przypadku naruszenia
istniejacej sieci melioracyjnej i
drenarskiej ustala sie obowigzek
przywrocenia ciagtosci
systemow, dopuszcza sie
przebudowe lub zarurowanie
niezbednych odcinkéw rowéw
melioracyjnych;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci
gazowej, przy czym dopuszcza
sie takze indywidualne zbiorniki
na gaz;

7) elektroenergetyka:

a) zasilanie z sieci
elektroenergetycznych, przy czym
dopuszcza si¢ zasilanie z
odnawialnych zrédet energii z
wylaczeniem urzadzen
wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii o
mocy powyzej 100 kW oraz
wolnostojacych turbin
wiatrowych,

b) w przypadku koniecznosci,
nalezy wybudowac¢ stacje
transformatorowe, do ktérych
nalezy zapewni¢ dostep w celach
eksploatacyjnych i serwisowych;

8) zaopatrzenie w ciepto — nalezy
stosowac zrodia ciepta pracujace
w technologii malej emisji
zanieczyszczen do atmosfery, w
tym takze pozyskujace energie z
odnawialnych zrédet energii z
wylaczeniem urzadzen
wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii o
mocy powyzej 100 kW oraz
wolnostojacych turbin
wiatrowych;

9) gospodarka odpadami:

a) zgodnie z przepisami




odrebnymi ze szczegélnym
uwzglednieniem gospodarki
odpadami niebezpiecznymi,

b) na terenie wlasnym inwestora
nalezy przewidzie¢, zgodnie z
przepisami odrebnymi, miejsca na
lokalizacje pojemnikéw do
zbierania i segregacji odpadow.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym’

Przeznaczenie terenu

1) zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone
symbolami MN.1 do MN.11, dla
ktorych ustala sie przeznaczenie
terenu: zabudowa jednorodzinna
W rozumieniu przepisow
odrebnych;

2) zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, oznaczone symbolami
MU.1 do MU.6, dla ktérych ustala
sie przeznaczenie terenu:

a) zabudowa jednorodzinna w
rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) ustugi:

- dziatlalnos$¢ biurowa i
administracja (biura obstugi
dziatalnosci gospodarcze;j i
zarzadzania, agencje, banki,
poradnictwo finansowe i prawne,
poczta),

- informatyczne i tacznosci,

- projektowania, i innych form
pracy tworczej (pracy kreatywnej),

- nauki,
- handlu, z wyjatkiem stacji paliw,
- gastronomii,

- zwigzane z obstuga
mieszkancéw/gospodarstw
domowych, w tym ustugi
fryzjerskie, kosmetyczne, odnowy
biologicznej, krawieckie,
szewskie, tapicerskie, pralnicze,

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




weterynaryjne oraz naprawy
artykutéw i sprzetu uzytku
osobistego i domowego, z
wylaczeniem stacji obstugi i
naprawy (remontéw) srodkow
transportu,

- oswiaty (edukacja, ksztalcenie
dodatkowe),

- ochrony zdrowia (opieka
zdrowotna),

- myjnie samochodowe,
dodatkowo dla terenu U.1
zabudowa jednorodzinna
(wolnostojaca lub blizniacza) oraz
utrzymanie dziatalnosci
produkcyjnej;

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

0,8

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

maksymalna 0,8 minimalna 0

Maksymalna powierzchnia zabudowy

40 % powierzchni dziatki dla
terenéw oznaczonych symbolami
MU.1 do MU.6 oraz dla zabudowy
szeregowej na terenach MN.6 do
MN.9 i MN.11,60 % powierzchni
dziatki dla terenéw oznaczonych
symbolami U.1i U.2,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

dla terenéw MN.1 do MN.11 i
MU.1 do MU.5:

-9 m (2 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe),

- 6 m dla wolnostojacych
budynkéw gospodarczych i
garazy,dla terenéw U.1i U.2,P/U.1
i P/U.2 oraz MU.6: 12 m (2
kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe),,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

20% powierzchni dziatki
budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu




w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

POLUDNIE, PLD.-WSCH., PLD.-
ZACH.:

1. Uchwata nr IV/26/07 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 26 stycznia 2007 r. w
sprawie zmiany w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzebbego wsi Mokronos
Doliny.

2. Uchwata nr LIII/376/02 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 5 wrzesnia 2002 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego

5 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Cesarzowice -
gmina Katy Wroctawskie.

3. Uchwata nr XXXI1/282/09 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27 marca 2008 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego obszaru wsi
Cesarzowice dla terenow
poitnocnej czesci obrebu.

4. Uchwata nr XXV/326/16 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 24 listopada 2016 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obreboéw
Mokronos Dolny i Zabrodzie.

5. Uchwala nr XIV/13/11 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w
sprawie uchwalenia zmiany w
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego wsi Mokronos
Dolny, gmina Katy Wroctawskie.
WSCHOD:

1. Uchwala nr Xl1/116/07 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 30 pazdziernika 2007 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w
obrebie Zabrodzie i Mokronos
Dolny.

POLNOC, PLN.-ZACH.:

1. Uchwata nr XXXI1/259/96 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 16 grudnia 1996 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Mokronos
Dolny gmina Katy Wroctawskie.
ZACHOD:

1. Uchwata nr XI1/108/03 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 4 lipca 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego wsi Mokronos
Gorny.

2. Uchwata nr XVI1/239/16 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie




uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego wsi Mokronos
Garny, w rejonie ulicy Wczasowej.
3. Uchwata nr XVIII/183/08 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 28 marca 2008 r. w sprawie
zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Mokronos
Dolny.

PLAN OBOWIAZUJACY DLA
INWESTYCJI:

Uchwata nr XL/524/18 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego poinocnej czesci
wsi Mokronos Dolny.

Teksty ww. uchwat wraz z
zalgcznikami graficznymi
dostepne s3 na stronie
www.wrosip.pl

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych




decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak’* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 518/2022 z dnia 22.02.2022r. wydana przez Staroste
Powiatu Wroctawskiego, zmieniona decyzja Starosty Powiatu
Wroctawskiego nr 1730/2024, z dnia 21.08.2024r.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. 22023 r.
poz. 682, z pd6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrot

nie na tekst).




Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

rozpoczecie: 01.07.2022r., zakonczenie: 31.10.2025r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

13 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych
w zabudowie blizniaczej (26 lokali
mieszkalnych). Przedsiewziecie
deweloperskie bedzie realizowane
w dwéch zadaniach
inwestycyjnych. W pierszym
zadaniu inwestycyjnym
wybudowano budynki od 1 do 9 tj.
9 budynkéw(18 lokali
mieszkalnych) a w drugim
wybudowane beda cztery
budynki(8 lokali mieszkalnych) o
numerach 10-13.

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

3,78 m

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wg normy PN-ISO 9836:2015-12 z uwzglednieniem zasad zawartych w
§20 ust.1 pkt 4b) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020
r.z pézn. zm. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. 2020, poz. 1609).

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkoéw finansowych
— kredyt, srodki wlasne, inne

srodki witasne 20,00%
kredyt bankowy 80,00%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Bank Polskiej Spotdzielczosci
S.A. z siedzibg w Warszawie ul.
Grzybowska 81.

Srodki ochrony nabywcéw

ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknietymieszkaniowsrachunekpe-
powierniczy* wierniezy ™
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

odrebnie dla kazdego Nabywcy.

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy-stuzacy gromadzeniu
srodkow pienieznych wptacanych przez Nabywce , na cele okreslone
w umowie deweloperskiej, z ktérego wyptata zdeponowanych
srodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w tej umowie. Bank prowadzacy
mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..



Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

HARMONOGRAM ROBOT DLA DRUGIEGO ZADANIA
INWESTYCYJNEGO

ROBOTY BUDOWLANE:
ETAP 1. (20%) stan zero bud. 10-11, 12-13 100%

stan surowy otwarty bud 10-11 60% 30.03.2025 r.
ETAP 2. (24%) stan surowy otwarty z dachem bud 10-11 100%,
stan surowy otwarty bud. 12-13 60%, roboty wykonczeniowe
wewnetrzne bud 10-11 25% 31.05.2025 r.
ETAP 3. (22%) stan surowy otwarty z dachem bud 12-13 100%, roboty
wykonczeniowe wewnetrzne bud 10-11 70%, roboty wykonczeniowe
zewnetrzne bud 10-11 50%

31.07.2025 .

ETAP 4. (21%) roboty wykonczeniowe wewnetrzne bud 10-11 100%,
roboty wykonczeniowe wewnetrzne bud 12-13 50%, roboty
wykonczeniowe zewnetrzne bud 10-11 100%, roboty wykonczeniowe
zewnetrzne bud 12-13 50% 31.10.2025 r.
ETAP 5. (13%) roboty wykonczeniowe wewnetrzne bud 12-13 100%,
roboty wykonczeniowe zewnetrzne 100%, zagospodarowanie terenu,
pozwolenie na uzytkowanie 31.12.2025r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

nie przewiduje sie waloryzacji ceny

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapié
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktoérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1)jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych
mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36 ustawy
z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

2)jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

3)jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe, sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia




umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy, w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10)w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;
12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za
okres opo6znienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy, po dokonaniu przez bank lub kase
zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy, w terminie 60 dni od dnia jej




zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktéorych mowa w art. 12
ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy, w przypadku
niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem
sily wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajagce z umowy, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej.

9. Jezeli ewentualne réznice obmiarowe Lokalu przekroczg 2%,
Nabywcy w terminie 14 dni od dnia otrzymania listu poleconego
zawierajgcego informacje o réznicach obmiarowych przystuguje
prawo odstgpienia od umowy bez koniecznosci zaptaty kary
umownej za odstapienie

10. W przypadku wprowadzenia przez Spétke istotnych zmian w
dokumentacji projektowej Deweloper bedzie zobowigzany do
powiadomienia Nabywcy wraz ze wskazaniem zakresu zmian i ich
uzasadnieniem. W terminie 30 dni od daty otrzymania takiego
powiadomienia Nabywca bedzie uprawniony do ztozenia
oswiadczenia o odstapieniu od niniejszej umowy. Niezaleznie od
obowiagzku powiadomienia Nabywcy o wprowadzeniu przez
Spétke istotnych zmian w dokumentacji budowlanej, o jakiej
mowa w niniejszym ustepie, Deweloper bedzie zobowigzany,
najpozniej do dnia przekazania Nabywcy Lokalu, powiadomi¢ go
o wszystkich zmianach wprowadzonych w toku realizacji
inwestycji w stosunku do rozwigzan przyjetych w tej
dokumentacji. Nabywcy bedzie przystugiwalo wéwczas prawo
odstgpienia od umowy, ktére bedzie mégt on wykonaé w terminie
21 dni od daty otrzymania od Dewelopera powiadomienia o
zmianach.

INNE INFORMACJE*)

L. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasno$ci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania
z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

44 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.




2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czeg$ci wilasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A. , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych W ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Polskiej Spétdzielczoscei S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich




wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkoéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,
wyptlata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: -

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.




